BESCHLUSSVORLAGE Nummer: BV/2025/150

Fachbereich | Az:

Fachgruppe /3 - Stadtplanung und Grundstiicksmanagement

Sachbearbeiter/-in: Peter Eqgi Datum: 23.06.2025
Gremium Zustandigkeit O-Status. Sitzung am
Gemeinderat Beschluss offentlich 14.07.2025

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "An der Wiese"
Beschlussfassung liber die eingegangenen Stellungnahmen aus der
Beteiligung (Offenlage - Blirger, Behorden, sonstige Trager offentlicher
Belange) und Satzungsbeschluss liber die 1. Teilanderung des
Bebauungsplans "In der niederen Schleife"

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat beschlief3t Uber die eingegangenen Anregungen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3(2) BauGB und der Beteiligung der Behérden sowie der sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4(2) BauGB nach Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gem. § 1(7) BauGB auf der
Grundlage der Beschlussvorschlage der Abwagungstabelle (s. Anlage 1).

2. Der Gemeinderat beschlieBt gem. § 10(1) BauGB den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan ,An der Wiese® flir den Bereich des Grundstiicks Flst.-Nr. 530/7 auf
Gemarkung Schopfheim als Satzung (s. Anlage 3).
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,An der Wiese* tritt mit der Veroffentlichung des
Satzungsbeschlusses gem. § 10(3) BauGB in Kraft. Mit Inkrafttretung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,An der Wiese” wird der Bebauungsplan ,In der
Niederen Schleife* im Uberlagerungsbereich auBer Kraft gesetzt.

Fur den Geltungsbereich ist gem. § 9(7) BauGB der Lageplan (s. Anlage 3) mal3gebend.

1. Leitbild
Schopfheim — lebenswert und zukunftsorientiert

Handlungsfeld

Strategisches Ziel

Leistungsziel

MaBBnahme

2. Wirkungskreis des Beschlusses
[| Freiwillige Aufgabe
X Weisungsfreie Pflichtaufgabe
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[] Pflichtaufgabe nach Weisung (Weisungsaufgabe)
3. Finanzielle Auswirkungen: [ 1Ja X Nein
Produkt/Investition:

31 Der Beschlussvorschlag hat unmittelbar finanzielle Auswirkungen

[ ] Nein [ ]Ja, in Héhe von €
[] im Ergebnishaushalt
Aufwand Ertrag Einmalig in Wiederkehrend
€ € € €
[] im Finanzhaushalt
Investitions- Zuschusse u. a. Zeitliche Umsetzung
kosten
€ €

3.2 Die bendtigten Mittel stehen im Haushalts-/Wirtschaftsplan zur
Verfugung

im laufenden Haushaltsjahr

[1Ja [ ] Nein
Wenn nein, Deckungsvorschlag:

in der mittelfristigen Finanzplanung

[1Ja [ ] Nein
Wenn nein, Deckungsvorschlag:

4. Weicht von den Konsolidierungsbeschliissen ab
[ ] Nein [ ]Ja, in Héhe von €

Wenn ja, Begriindung:

5. Klimawirkungsprufung
[] Neutral [_] Positiv [_] Negativ

Wenn negativ, Begrindung:

Erlauterung:

Die Fa. Rauber Holzbau GmbH moéchte auf dem eigenen Grundstiick Flst.-Nr 530/7 auf
Gemarkung Schopfheim den Betrieb erweitern. Vorgesehen ist der Einbau einer neuen,
gréleren und vollautomatischen Abbundanlage (s. Anlage 2).

Daflr ist die Erweiterung der Produktionshalle bis zu den jeweiligen Grundstlcksgrenzen im
Norden zur Wiese und im Osten zum Klarwerk hin, erforderlich.

Alternativflachen oder Ersatzgrundstiicke flr den Betrieb gibt es keine, ebenso ist ein
Flachenzukauf am Standort derzeit nicht moglich. Das Vorhaben ist, nach Abklarung mit dem
Baurechtsamt im Landratsamt Lorrach, ohne die Anderung des bestehenden
Bebauungsplans nicht realisierbar.
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Die Erweiterung der Fa. Rauber Holzbau GmbH dient der Zukunftssicherung des Betriebes
und der Arbeitsplatze. Die Stadt Schopfheim unterstiitzt das Vorhaben zur Entwicklung des
Betriebes und mdchte die bauplanungsrechtliche Grundlage mit der Anderung des
bestehenden Bebauungsplans daflr schaffen.

Das Vorhaben weicht im Wesentlichen bei den nachfolgenden Festsetzungen vom
rechtskraftigen Bebauungsplan ab:

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die im derzeitig rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen werden deutlich
Uberschritten.

Einzuhaltende Abstandsflachen

Das derzeitige Blro- und Produktionsgebaude sowie die Hochregallager wurden bereits auf
der Grundstlcksgrenze errichtet. Die Lagerregale sollen abgebrochen und die Halle erweitert
werden. Das Grundstiick muss bis an die Grenzen zum Einbau der neuen Anlage uberbaut
werden. Die Eintragung von Baulasten auf den angrenzenden Grundsticken wird im Zuge
des Verfahrens gepruft.

Zusammenfassung

Die geplanten Abweichungen der Neubebauung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans berihren die Grundziige der Planung. Eine Genehmigung auf der
Grundlage von Befreiungen ist nicht méglich. Aus diesen Grinden ist die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans erforderlich. Die Aufstellung des Bebauungsplans
kann im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Umweltbericht durchgefiihrt
werden.

Planungserfordernis und Planungsziele

Fir das bestehende Betriebs- und Blrogebaude der Fa. Rauber, das bereits in Teilen bis an
die Grundsticksgrenze und den Hangfull des Hochwasserdammes geht, gibt es mehrere
genehmigte Bauantrdge, zuletzt von 2014. Die bestehenden Hochregallager auf der
nordlichen Grundstiicksgrenze sind genehmigungsfreie Anlagen. Vorgesehen ist es die
bereits bestehende Produktionshalle bis zur Grenze im Osten zu verldngern und das
vorhandene Satteldach auf der gesamten Lange bis auf die Grundstlicksgrenze im Norden
abzuschleppen. Durch die Nutzung des Gebaudebestandes sowie der bereits lberbauten
Flachen und die Erganzung durch Anbauten ist eine wirtschaftliche und umweltvertragliche
Lésung moglich. Das &uflere Erscheinungsbild wird, insbesondere an der Seite zum
Wiesedamm hin kaum verandert, die Wandflache wird lediglich etwas hdher.

Das Grundstick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,In der niederen
Schleife” von 1977, bei Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans ware weder eine
wirtschaftliche Bebauung, noch die gewtinschte Nachverdichtung in diesem Umfang mdglich.

Der Gemeinderat der Stadt Schopfheim ist dieser Argumentation gefolgt und hat in
offentlicher Sitzung am 14.10.2024 den Aufstellungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,An der Wiese* gefasst.

Entwurf Bebauungsplan und Fachqutachten

Auf der Grundlage des Vorhabenplans (s. Anlage 2) wurde durch das Biro
planwerkschauer, Gorwihl ein Bebauungsplanentwurf erstellt (s. Anlage 3). Die FFH-
Vorprifung (s. Anlage 4), die artenschutzrechtliche Prifung (s. Anlage 5) und die Abwagung
der Umweltbelange (s. Anlage 6) wurden durch das Biro galaplan decker, Todtnauberg

Seite 3von 4



erarbeitet.

Des Weiteren wurde parallel dazu das Buro fir Schallschutz, Dr. Jans, Ettenheim flr eine
gutachterliche Stellungnahme beauftragt (s. Anlage 7). Die vorgeschlagenen MalRhahmen
der Fachplanungen zur Begriinung und zum Schallschutz wurden in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Verfahren

Nach der Zustimmung des Gemeinderats im Oktober 2024 erfolgt die Beauftragung der
unterschiedlichen Planungsbiros durch die Fa. Rauber Holzbau GmbH. Das Konzept wurde
zunachst konkretisiert und die geplanten baulichen Malinahmen in einem Vorhabenplan
dargestellt. Parallel dazu wurden die erforderlichen Fachgutachten erstellt und mit der
Stadtverwaltung abgestimmt. Nach der Billigung des Entwurfs durch den Gemeinderat und
den Beschluss zur oOffentlichen Auslegung (Offenlage) am 17.03.2025 erfolgte die
Durchfiihrung mit der Beteiligung der Birger, der Behtérden sowie der sonstigen Trager
offentlicher Belange vom 26.03. bis einschl. 02.05.2025.

Anregungen aus der Offenlage gem. § 3(2) und §4(2) BauGB

Seitens der Burger wurden keine Anregungen vorgebracht. Die Anregungen der Behoérden
und der sonstigen Trager oOffentlicher Belange hatten technischen (Hochwasserschutz) und
umweltrechtlichen Charakter. Die relevanten Anregungen konnten durch die Fachplaner
geklart werden und wurden in die Gutachten sowie den Bebauungsplan aufgenommen.
Insgesamt stehen keine Belange der Realisierung des Vorhabens entgegen.

Weiteres Verfahren und Kosten

Die einzelnen Anregungen und Stellungnahmen wurden in einer Abwagungstabelle (s.
Anlage 1) zusammengefasst. Zu den einzelnen Punkten wurden Beschlussvorschlage von
den Fachplanungen und der Verwaltung erarbeitet und zum Satzungsbeschluss dem
Gemeinderat am 14.07.2025 vorgelegt. Mit der Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses
voraussichtlich im Juli 2025 wird der Bebauungsplan rechtskraftig. Der Bauantrag kann
parallel eingereicht und behandelt werden, so dass fast zeitgleich auch die Baugenehmigung
erfolgen kann.

Alle Kosten fur die Planung und ErschlieRung der Grundstiicke tragt die Vorhabentragerin.

01 Abwagungstabelle OL VEP An der Wiese

02 Vorhabenplan An der Wiese

03 Bebauungsplan An der Wiese

04 FFH-Vorprifung VEP An der Wiese

05 Artenschutzrechtliche Einschatzung VEP An der Wiese
06 Umweltbelange VEP An der Wiese

07 Gutachterliche Stellungnahme Larm VEP An der Wiese

Fir die Richtigkeit:

gez. gez.
Dirk Harscher, Burgermeister Thomas Schmitz
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